GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLARI VE KONUT DEGERLEME
UZMANLARI iCIN ARANAN TECRUBE KOSULUNUN UYGULAMA ESASLARI

Kurulumuzun, Sermaye Piyasast Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Almmalarina Iliskin Esaslar
Hakkinda Seri: VIII. No: 35 Tebliginin 3 iincii maddesinde Gayrimenkul Degerleme Uzmani

“Bir gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule baglh hak ve faydalarin
degerlemesini yapacak gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan tam zamanli istihdam
edilen veya degerleme girketleri ile tam zamanli istihdam edilmeksizin, sozlesme imzalamak
suretiyle degerleme hizmeti veren, Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri ¢er¢evesinde
asgari 4 villik iiniversite mezunu, gavrimenkul degerlemesi alaninda en az 3 vil tecriibesi olan
ve kendilerine Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansi verilen kigiler” olarak. Konut

Degerleme Uzmani ise “Sermaye Pivasasi Mevzuati'nin gerektirdigi hallerde, konut
degerlemesi yapan ve degerleme sirketlerinde tam zamanl istihdam edilen veya degerleme
sirketleri ile tam zamanli istihdam edilmeksizin, sozlesme imzalamak suretiyle konut
degerlemesi hizmeti veren Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri ¢ercevesinde asgari 4
yillik iiniversite mezunu, gavrimenkul degerlemesi alaninda en az 1 vil tecriibesi olan ve
kendilerine Konut Degerleme Uzmanligr Lisanst verilen kigiler” olarak tanimlanmistir.
Tanimlarda gecen 3 yillik ve 1 yillik tecriibe kosulunun saglanip saglanmadid asagidaki
secenekler icin belirtilen bilgi ve belgeler yoluyla tespit edilecektir.
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2014 yilina kadar

SERMAYE PIYASASI KURULU LISANSLAMA SINAVLARI
KONUT DEGERLEME UZMANLIGI (KU

7800- Konut Degerlemesi ve Temel Finans Matematigi
7820- Mesleki Mevzuat ve Etik Kurallar, ligili Vergi Mevzuati

SERMAYE PIYASASI KURULU LISANSLAMA SINAVLARI
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI (DU

4700- Gayrimenkul Degerleme Esaslari
4860- Temel Finans Matematigi

4760- Mesleki Mevzuat ve Etik Kurallar
4840- Ingaat ve Gayrimenkul Muhasebesi
4880- llgili Vergi Mevzuati
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2014 yilindan sonra ise
BASARILI OLUNMASI GEREKEN DERSLER

1001 Dar Kapsamli Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Meslek
Kurallarn (Konut ve Gayrimenkul degerleme uzmanligi
icin)

1015 insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi (Gayrimenkul
degerleme uzmanhgi igin)

1014 Gayrimenkul Degerleme Esaslari (Konut ve
Gayrimenkul degerleme uzmanhgi igin )

1019 Gayrimenkul Mevzuati (Mevzuatin gayrimenkuller
ile ilgili hiikkiimleri dikkate alinacaktir.) (Gayrimenkul
degerleme uzmanhgi icin)

* Sadece 1001 ve 1014’den basarili olmak Konut Degerleme Uzmanligi yapmayi
saglamaktadir.



- Gayrimenkul Degerleme Lisansi Sinav Konulari

1. Dar kapsamh Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Meslek Kurallari

L1. Sermaye Piyasasi Kanunu

1.2. Sermaye Piyasasi ile ilgili Diger Dizenlemeler ve Kavramlar

1.2.1. Ozel Durumlar Tebligi 1I-15.1

1.2.2. Kurumsal Yonetim Tebligi [1-17.1

1.2.3. Yatinm Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi II-52.]

1.3. Tarkiye Sermaye Piyasalar Birligi (TSPB) Uyelerinin Meslek Kurallarn ve Sermaye Piyasasi
Calisanlarinin Etik ilkeleri

1.3.1. TSPB Uyelerinin Sermaye Piyasasi Faaliyetlerini YUratarken Uyacaklan Meslek Kurallar

1.3.2. Sermaye Piyasasi Calisanlari Etik ilkeleri ve Davranig Kurallar

2. Gayrimenkul Degerleme Esaslari

2.1. Degerlemeye Iligkin Temel Kavramlar ve Cergeve

2.2. Degerleme Konusu Olan Mallarin Siniflandinimasi

2.3. Degerleme Sdareci ve Yontemleri

2.4. Degerleme Matematigi ve Uygulamalan

2.5. Gayrimenkul Piyasalar ve Kurumlar

2.6. Gayrimenkul Finansmani ve Araglarn (ipotek Kredileri dahil)

2.7. Degerlemeye lliskin DGzenlemeler ve Orgutler



3.ingaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

3.1. ingaat Sektorine iligkin Genel Bilgiler ve Calisma Esaslar

3.2. Muhasebenin Tanimi, Fonksiyonu, Finansal Tablolara iligkin Genel Bilgiler

3.3. ingaat igletmelerinde Muhasebe Uygulamalari

3.4. Vergi Mevzuatinda ve Sosyal Guvenlik Mevzuatinda insaat isleri ile llgili DUzenlemeler

3.5. ingaat ve Gayrimenkullere iligkin Turkiye Muhasebe Standartlar

4. Gayrimenkul Mevzuati

4.1. Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan Hakkinda Teblig
-62.3

4.2. Tark Medeni Kanunu'nun Tasinmaz Mulkiyetine (704-761 Maddeleri), Sinirli Ayni Haklara (779-938
Maddeleri), Zilyetlik ve Tapu Siciline (973-1027) iliskin Hakamleri

4.3. imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikler

4.4. iskan Kanunu ve Uygulama Yénetmeligi

4.5. Kat Mulkiyeti Kanunu

4.6. Belediye Kanunu ve ilgili Yonetmelikler

4.7. Baydksehir Belediyesi Kanunu

4.8. Kamulastirma Kanunu

4.9. Tapu Kanunu ve llgili Mevzuat

4.10. Kadastro Kanunu

4.11. Yapi Denetimi Hakkinda Kanun ve Uygulama Yonetmeligi

4.12. Afet Riski Alundaki Alanlann Donustardlmesi Hakkinda Kanun ve Uygulama Yonetmeligi

4.13. Taginmaz Kiralanna lligkin Mevzuat

4.14. Emlak Vergisi Kanunu

4.15. Gayrimenkul Alm-Satim ve inga Kazanglarinin Vergilendirilmesi

4.16. Gayrimenkullerin Kiraya Verilmesinden Elde Edilen Kazanclarin Vergilendiriimesi

4.17. Tarkiye Degerleme Uzmanlan Birligi Statusu



GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye piyasasi faaliyet alanlarindan herhangi birinde asagida belirtilen gorevlerde
calisan veya calismak isteyen kisilerin Gayrimenkul Degerleme Lisansi almalari
gerekmektedir. Bu belgeye sahip olabilmek icin sinava girecek olan adaylarin bolim fark
etmeksizin 4 yillik Gniversite mezunu olmalari gerekmektedir.

llgili Gorev Alanlari:

Sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklarin, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
gayrimenkul degerlemesi yaptirmalari zorunlu tutulan islemlerine iliskin olarak
gayrimenkul degerleme hizmeti vermek lzere kurulca listeye alinan gayrimenkul
degerleme sirketlerinde gayrimenkul degerleme uzmani olarak gorev alacak kisiler.

Tamamlanmasi Gereken Modiiller:

Dar kapsamli sermaye piyasasi mevzuati ve meslek kurallari
Gayrimenkul degerleme esaslari
insaat ve gayrimenkul muhasebesi
Gayrimenkul mevzuati

Adaylarin yukarida belirtilen modillerin her birinden en az 50, ortalamada 60 ve lizeri
not alarak basarili oimalari gerekmektedir. Basarili olanlar "Gayrimenkul Degerleme
Lisansi" almaya hak kazanirlar.

Bu lisansa sahip olanlar, ayri bir lisans belgesi gerekmeksizin "Konut Degerleme" lisansi
kapsamina giren alanlarda gorev yapabilirler.
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KONUT DEGERLEME LiSANSI

Sermaye piyasasi faaliyet alanlarindan herhangi birinde asagida belirtilen
gorevlerde calisan veya calismak isteyen kisilerin Konut Degerleme
Uzmanligi Lisansi almalari gerekmektedir. Bu belgeye sahip olabilmek en
az 2 yilik yuksek ogretim diuzeyinde egitim alinmis olmasi gerekmektedir.

ligili Gérev Alanlart:

Sermaye Piyasasi Mevzuati'nin gerektirdigi hallerde, konut degerlemesi
yapan ve degerleme sirketlerinde tam zamanli istihdam edilen veya
degerleme sirketleri ile tam zamanli istihdam edilmeksizin, sozlesme
imzalamak suretiyle konut degerlemesi hizmeti veren konut degerleme
uzmani

Tamamlanmasi Gereken Modydiller:

1- Dar kapsamli sermaye piyasasi mevzuati ve meslek kurallari,

2- Gayrimenkul degerleme esaslari

Adaylarin yukarida belirtilen moduillerin her birinden en az 50, ortalamada
60 ve Uzeri not alarak basarili olmalari gerekmektedir. Basarili olanlar
"Konut Degerleme Uzmanligi Lisansi" almaya hak kazanirlar.
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- Konut Degerleme Lisansi Sinav Konulari

1. Dar Kapsamli Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Meslek Kurallari

1.1. Sermaye Piyasas) Kanunu

1.2. Sermaye Piyasas! ile ilgili Diger DUzenlemeler ve Kavramlar

1.2.1. Ozel Durumlar Tebligi 11I-15.1

1.2.2. Kurumsal Yonetim Tebligi 11-17.1

1.2.3. Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi 111-52.1

1.3. Tiarkiye Sermaye Piyasalar Birligi (TSPB) Uyelerinin Meslek Kurallar ve Sermaye Piyasasi
Calisanlannin Etik ilkeleri

1.3.1. TSPB Uyelerinin Sermaye Piyasasi Faaliyetlerini Yuratarken Uyacaklarn Meslek Kurallar

1.3.2. Sermaye Piyasasi Calisanlarn Etik ilkeleri ve Davranig Kurallar

2, Gayrimenkul Degerleme Esaslari

2.1. Degerlemeye lliskin Temel Kavramlar ve Cergeve

2.2. Degerleme Konusu Olan Mallarnin Siniflandinimasi

2.3. Degerleme Sdreci ve Yontemleri

2.4, Degerleme Matematigi ve Uygulamalan

2.5. Gayrimenkul Piyasalarn ve Kurumlar

2.6. Gayrimenkul Finansmani ve Araclan (ipotek Kredileri dahil)

2.7. Degerlemeye lliskin DUzenlemeler ve Orgutler



1) Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Sinavi ile Konut Degerleme Uzmanhgi Sinavnda baganli olan ancak
mesleki tecribeleri yeterll olmayan adaylara eksik sireleri tamamlanincaya kadar ilgili lisanslan verilmeksizin,
bu kisilerin gayrimenkul degerleme sirketlerinde, "Degerleme Uzmani Yardimeisi” ve "Konut Degerleme Uzman
Yardimeisi” unvanlan ile tam zamanl istihdam edilebilmelering. bu kigilerin ise alinmakla birlikte tecribe siireler
doluncaya kadar tek bagina imza atmaksizin lisansl bir degerleme uzmani refakatinde dederleme raporu
hazirlayabilmelerine,

2) Gayrimenkul Degerleme Uzmanhig Sinav'nda basanli olan ancak. gayrimenkul dederlemesi alaninda 3 yillik
mesleki tecribeler bulunmadigindan Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Lisansini alamayan kisilere talepler
halinde en az 1 yillik mesleki tecribelennin sadlanmasi kaydiyla Konut Degerleme Uzmanligi Lisansinin
veriimesine;

karar verlimigtir.
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GAYRIMENKUL

) _ ~ Gerekli Lisans
DEGERLEME ZIRKETLERI

Calisma Sarti Olarak Aranan
Tecribe Konusu ve Siresi

llgili Mevzuat

Gayrimenkul Degerleme Gayrimenkul Degerleme

Uzmani Lisansi

Konut Degerleme Uzmani Konut Degerleme Lisans
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Gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 3 yil
tecriibesi olmasi. (*)

veya

Tecriibe kosulunu saglayan nitelikte SPL

tarafindan diizenlenen egitim ve bu egitime

iliskin sinavlan basanyla tamamlamis olmasi.

(EQitim uygulamasi kaldirildr)

Gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 1 yil
tecriibesi olmas:. (")

veya

Tecriibe kosulunu saglayan nitelikte SPL

tarafindan diizenlenen egitim ve bu egitime

iliskin sinavlan basanyla tamamlamis olmasi.

(EQitim uygulamasi kaldirildr)

Seri:VIIl, Mo:35 sayill Sermaye
Piyasasl Mevzuat Cercevesinde
Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iligkin Esaslar
Hakkinda Teblig 3. Madde

ve

17.07.2014 tarihli ve 22/735

sayili Kurul ilke Karari

Seri:VIl, Mo:35 sayill "Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketlerile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iligkin Esaslar
Hakkinda Teblig 3. Madde

ve

17.07.2014 tarihli ve 22/735

sayil Kurul ilke Karan




¢ (Celen Kurumsal Degerleme ve Danismanlik A.S.

e Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

e Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

e Gayrimenkul Ekspertiz ve degerlendirme A.S.

e Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

e TADEM Tasinmaz Degerleme Musavirlik A.S.

e TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

e Vakif Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.
e Vektdr Gayrimenkul Degerleme A.S.

e Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

e Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
e Platform Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
* Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

e Yatinm Gayrimenkul Degerleme A.S. (SPK, 2006).

v.b. Bugun sayilari 130 dan fazla

Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi'nin (TDUB) Yayinlamisg Olduklart Sektor Raporlarinda
Gayrimenkul Degerleme Lisansina Sahip Kisilerin Sayisi Belirlenmistir. Buna Gore; SPK
Verilerine Gore 2019 Yili Ocak-haziran Dénemi itibariyle Gayrimenkul Degerleme Lisansina
Sahip 12.248 Kisi Bulunmaktadir. TDUB Agikladigi 2019 Yihi 3. Ceyrek Raporuna Gore
Gayrimenkul Degerleme Lisansina Sahip 12.248 Kisiden 8.849 Kisinin TDUB’a Uye Oldugu
Belirtiimektedir.
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GELi$Mi$vl'JLKELERDE DEGERLEME VE DEGERLEME
UZMANLIGI

Ingiltere

Ingiltere'de taginmaz degerlemesi faaliyetleri, bina ve tasgmmazlarla ilgili tim faaliyetlerden sorumlu olan ‘Lisansh
Olgmeciler Kraliyet Enstitiisi’ (Royal Institution of Chartered Surveyors; RICS) tarafindan diizenlenmektedir.
RICS; iceriginde zorunlu kurallan, en iyi uygulama rehberligini ve iligkili degerlendirmeleri iceren *Degerleme
Standartlan'mi ve paralelinde de degerlemecilerin meslek ilkelerini igeren *Kirnuzi Kitap't yayinlanmaktadir, RICS
Ingiltere'de bulunmasina ragmen kiiresel bir organizasyondur (URL 1, 2011),

Taginmaz degedemesi alaminda dilnyada yaganan gelismelere bakildiginda, dzellikle gelismig ilkeler basta olmak
izere birgok iilkede degedemeyle ilgili mesleki standart ve altyapilarin tesis edildigi, kiiresellesmeyle birlikte de bu
girisimlerin uluslararasi boyuta taginarak uluslararas: degerleme standartlanmin olugturuldugu gorilmektedir, Bugiin
taginmaz degerlemesinde iyi uygulamaya sahip birok iilkede degerleme faalivetlen genellikle;
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Bir ‘Degerleme Kanunu® ile dizenlenmekte ve bu dizenlemeler yonetmelik veya rehber dokiimanlarla
desteklenmekiedir,

Devletin - tasinmaz  pazannin  seffafigim  saZlayabilmesi ve deferlemelerin  etkin  bir  sekilde
gerceklestirilebilmest igin merkezi bir deferleme idaresince yonetilmekte ve/veya gerceklestirilmektedir,

Her gegen giin artan oranda arazi idaresi faaliyetleriyle biitiinlesik bir yapya kavugturulmaktadr,

Tesis edilen lisanslama veya sertifikasyon sistemleriyle mesleki  yeterlilige sahip  kisilerce
gerceklestirilmekiedir.

Uluslararasi Degerleme Standartlan (IVS) veya Avrupa Degerleme Standartlan (EVS) gibi degerleme alaninda
kabul gormils uluslararas: standartlar gercevesinde yiiriitilmektedir,

Emsal alim-satm fiyatlan ve tasinmaz karakteristikleri veritabanlarindan yararlamlarak, bilgisayar destekli
kitlesel degerleme sistemleriyle gergeklestirilmektedir,

Degerleme sonuglarinin kontrolil baglamuinda Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) destekli olarak yiiriitlilmekiedir.
Deger hantalanmin diretimi ve degerleme sonuglarimin internet ortamindan  kullamcilara  sunulmasiyla
tamamlanmaktadir,
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Almanya'da degerleme uzman
olabilmek icin, mimarlk, insaat
muhendisligi, hanta muhendishgi,
ekonomi veya degerleme uzmanhgiyla
ligili olarak olusturulmus lisans/ylksek
lisans programlarindan birinde egitim
almis olmak zorunludur.

ALMANYA

Almanya’da degerleme
uzmanhg: ki gruba
aynimaktadir:

Birinci grup, muhendisler
odasi, ticaret odasi ve
kamu kuruluslarn
tarafindan atanan yeminli
degerleme uzmanlaridir.

Bunun yani sira, basvurdugu tarihten
dnceki son 5 yil icerisinde -

en az 3 yil sureyle, degerleme,
Ikinci grup ise ISO/IEC 17024 kalite gayrimenkul gelistirme, fizibilite, mimarlk,

insaat, gayrimenkul yonetimi,
gayrimenkul finansmani, harnta
miuhendishigi, gayrimenkul ticareti gibi
Her iki gruptaki uzmanlar da CV, konularda mesleki deneyim edinmis

_ . - n g - olmak zorundadir. Adaydan, gayrimenkul
universite diplomasi, sertifika vb. diger ) yean. SayTimer
degerleme alaninda ya da diger bahsi

mesleki egitimler, mesleki ge¢cmis gibi gecen alanlarda tecrilbesi varsa 5 adet
kriterlere bakarak degerlendirmeye tabi rapor ya da diger tiir calismasini sunmasi

tutulmaktadir. Buna ilave olarak, sozlii, istenmektedir. Degerleme uzmanligi

. - sertifikasi 5 yil sureyle verilmekte olup,
yazil ve mesleki pratik gibi konularda Y 4 ; ’
her 5 yilin sonunda degerleme uzmanlan

sinavlar uygulanmaktadir. egitimlere ve sinava tabi tutularak tekrar
etkilendirimektedir.

standartlanna uygun olarak sertifika
vernlmis uzmanlardan olusmaktadir.

Tasinmaz Degerlemesi Dersi



HOLLANDA

Buna gore uzmanlik yetkilendirmesi
dort ayri kisimdan olusmaktadir ve
her biri kendi asgari egitim sartlarini
tasimaktadir.

NIiiiiE) A AALANTITIIII
: T11112111

Hollanda'daki degerleme uzmanlari, 2015
yilinda Hollanda Merkez Bankasi ve
Bankacilik ve Finansal Piyasalar
Duzenleme Kurulusu tarafindan kurulan,
NRVT ismi verilen bir cati altinda
toplamis olup, bu kurulus, ¢cok sayida
mesleki organizasyonu barindirmaktadir.

Her birinin kendi koydugu kriter ve kurallar
oldugu gibi NRTV'nin belirledigi genel bir
yasal duzenleme de bulunmaktadir.
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Bunlar:

» Konut Degerleme Uzmanhg

« Tanm Gaynmenkul Degerleme Uzmanlig!
« Ticari Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi
» (WOZ-Taxateur) Bu alanda uzman kisiler,
belediyeler ve diger kamu kuruluslan
blinyesinde gorev yaparak, emlak vergisi,
kamulastirma kiymet takdiri ve deger artis

vergisi gibi konularda degerleme hizmet
sunmaktadir.

Bunun haricindeki kisilerin ise lisans
derecesine sahip olmalari, uzman
yardimcisi olarak en az 3 yil kesintisiz
cahsmalarn, kurumun dizenledigi sinavda
basarilh olmalari ve mesleki sorumluluk
sigortasina sahip olmalari gerekmektedir.




ULUSLAR ARASI DEGERLEME KURULUSLARI VE STANDARTLARI

Uluslar arasi degerleme standartlarini tesis etmek ve
yayginlastirmak, degerleme faaliyetlerinin guvenilirligini ve
seffafligini saglamak, ulusal sinirlari asan tasinmaz yatirimlar
icin uluslar arasi degerleme standartlarini belirlemek, meslek
orgutlerini tek bir cati altinda toplayarak bilgi alisverisini
kolaylastirmak gibi amaclarla uluslar arasi alanda ¢ok sayida
mesleki degerleme orgutd kurulmustur (Gungor, 1999; Prada,
2009).

Bunlarin en kapsamlilari Uluslararasi Degerleme Standartlari
Konseyi (International Valuation Standarts Council, IVSC) ile
Avrupa Degerlemeciler Birlikleri Grubu (The Europen Group of
Valuers’ Associations, TEGOVA)dir.
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IVSC; 1981 yilinda, Ingiliz ve Amerikan degerlemecileri tarafindan “Uluslararass Varlklann Degerleme

Standartlan Komitesi” adi alunda kumulmustur, 1994 yilinda Uluslararasi Degerleme Standartlan Komitesi adini

alan IVSC, 2003 yilina kadar farkhi iilkelerdeki mesleki degerleme bidiklerinden olusan ve tiizel kisilige sahip

olmayan bir sirket olarak faalivetlenni sirdirmilstir. Bu tarihten itbaren ise kir amaci giitmeyen bir organizasyon

haline getirilmistir. Konsey, uluslararasi dejerleme ve raporlama standartlarinin olusturulmasi, sirdiiriilmesi ve

yorumlanmasinda bir standart koyucu haline gelebilmek ve hizmet verdigi kitleyr genisletebilmek igin 2007 yilinda

yeniden yapilandirilarak bugtinkii adini almistir, Bu kapsamda Konseye, kullanicilar, hizmet saglayicilar, mesleki

kurumlar, egitimeiler veya dizenleyicilenn tye olabilmesi saglanmustr. Tam veya gozlemer statisinde iye

olunabilen IVSC'nin bugiin 44 iilkeden 53 fiyesi bulunmaktadir. Merkezi Ingiltere’de bulunan Konsey'in temel

amaglan (IVSC, 201 1);

o Prauk, anlasilmasi kolay, kamu yaranmi koruyan, vilksek standartlarda ve son derece etkin ve kapsamh
uluslararas: degerleme standartlarini gelistirmek ve siirdiirmek,

e Yerel veya bolgesel standartlarin meveut oldugu verleri belirleyerck, bu standartlarla Uluslararasi Degerleme
Standart larinin daha fazla uyumunu saglamak,

o Dejerleme mesleginin kiiresel bazda gelisimine katks saglamak ve en ivi uygulamalan cesaretlendirerek kamu
yararni korumak ve

o Dederleme mesleginin uluslararast sesi olmakur,
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Bu amaglar kapsaminda IVSC, degerleme meslegi ile ilgil genel uygulamalar yaninda degerleme yontemlerini de
iceren Uluslararas: Degerleme Standarilart (International Valuation Standards; IVS)'vi olusturmustur. {lki 1985
yilinda yaymnlanan ve halen 2007 tarihli sekizinci baskisi viiriirlikie olan bu standartlarla, degerlemenin uluslararasi
gercevest olusturulmustur (IVSC, 2011). Biitin diinyada degerleme standartlan {izerinde biiyilk bir etkiye sahip olan
[VS, bazi iilkelerde yasalara veya ilgili mevzuata dahil edilmisken, diger bazilaninda da ulusal degerleme kurumlan
ve topluluklar: tarafindan mevzuata dahil edilmeden benimsenis ve uygulanmaktadir (Prada, 2009).

TEGoVA ise; Avrupa'daki ulusal deferleme birliklerini ortak bir cati alunda toplamak dzere 1997 yilinda
Belgika'da kurulmus, kir amaci giitmeyen bir gruptur. Grubun temel amacy; degerlemecilerin kurumsal yonetimini
saflama ve ilgili etik ilkelerini tammlama yamnda, Avrupa Birligi (AB) iilkelerinde nitelikli ve birbiriyle uyumlu
degerlemelerin yapilabilmesi, biitinlesik degerleme uygulamalar, egitimi ve yetediligi icin ortak standartlarin
olusturulmasi ve yayginlasuridmasidir. Bu baglamda, oregin, AB ilkelerindeki yatrmalann farkh bir iilkede
yatnm yaparken deferlemelerin giivenli bir sekilde gerceklestiriliyor olmasi ve degerlemecilerin Avrupa
standartlarinda bir nitelige sahip olmasi gibi beklentilerinin karsilanabilecedi dilsiinilmistir (TEGoVA, 2011;
Messenger, 2010; Giingor, 1999). Faaliyetlerini [VSC ile irtibath olarak yiiriiten TEGoVA mn biinyesinde 24 farkls
ilkeden 120.000°den fazla iiveye sahip 41 birlik bulunmaktadir. Grup’a; tam, ortak veya gozlemci statiisiinde olmak
izere g tir iyelik mimkiindiir, TEGoVA; hem AB hem de AB disindan degerlemecileri temsil eden kuruluglara
agiktir, Ancak, geroek kigiler Grup'a iye olmamaktadir (TEGoVA, 2011),
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TEGOVA vyukarida belirtilen hedefler cercevesinde Avrupa
Degerleme Standartlari (Europen Valuation Standarts,
EVS)'nin halen yararlikte olan altinci baskisini 2009 yilinda
yayinlamistir. EVS’de gayrimenkul degerlemesi ile ilgili
kavram, yontem ve standartlar, degerleme uzmanlarinda
bulunmasi gereken nitelikler, degerleme sureci, guvenilir ve
tutarli degerleme raporlarinin karakteristikleri, farkli amacli
degerleme uygulamalari v.b. tanimlamalar yer almaktadir.
Standartlar yeniliklere acik olup, zaman icinde gozden
gecirilebilmekte, hatta degisebilmektedir. EVS, TEGOVA'ya
uye kuruluslar icin tavsiye niteliginde bir dokuman olup, bu
dokumanin uygulanmasi ile ilgili herhangi bir zorunluluk
bulunmamaktadir (Gungor, 1999; TEGOVA, 2009;
TEGOVA, 2011).
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